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Instructivo de Tipologias Constructivas

IGAC

cODIGO VERSION: VIGENTE DESDE:
IN-GCT-PC01-07 1 28/06/2024

1. OBJETIVO

Presentar las diferentes tipologias constructivas utilizadas en el proceso de reconocimiento predial para
unidades de construccidn convencionales residenciales, comerciales, industriales e institucionales, de
acuerdo con lo establecido en el Modelo de Aplicacion Interno Levantamiento Catastral LADMCOL.

Esto incluird descripciones detalladas de cada tipologia constructiva y la representacion visual
mediante imagenes.

2. ALCANCE

Este documento esta asociado al procedimiento Formacién y/o Actualizacién Catastral con Enfoque
Multipropésito y se centra en establecer directrices claras y metodologias para el reconocimiento
predial y la categorizacion de unidades de construccién conven cionales. Este documento abarcara
la definicion de criterios especificos para la identificacion precisa de unidades de construccion, asi
como procedimientos detallados para su categorizacidon. Se incluirdn ejemplos practicos y casos
ilustrativos para facili tar la aplicacion del instructivo, asegurando consistencia y precision en el proceso

de reconocimiento predial tanto en la zona urbana como rural.

3. DESARROLLO

3.1 TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

Es la clasificacion de las unidades de construccion de acuerdo con sus ¢ aracteristicas fisicas asociados
a elementos estructurales y arquitecténicos, las cuales se clasifican en: Estructuras de tipo residencial,
comercial, industrial, institucional, estructuras asociadas a predios en edificios , estructuras relacionadas
con pre dios de conservacion.

Es importante destacar que, independientemente del uso de la unidad de construccién identificado

para una edificacién , el reconocedor puede adaptarla a cualquier tipologia, tomando en cuenta sus
caracteristicas fisicas y estructurales. En caso de que una tipologia de construccion no se evidencie
claramente a ninguna tipologia predefinida, se debe asociar a la tipologia que este un nivel por debajo
de las caracteristicas encontradas en el mismo tipo

Para facilitar este proceso, se proporcionan descripciones detalladas, especificaciones constructivas y
referencias visuales de las diferentes tipologias.

3.1.1 TIPOLOGIAS CONSTRUOTIVAS- TIPO ESTRUCTURA RESIDENCIAL
Construcciones que por sus condiciones fisicas y arquitectonicas se presentan por lo general en usos de
unidad de construccién de tipo residencial

Sin embargo, esta tipologia podra ser asociad a a usos de unidad de ¢ onstruccién de tipo comercial,
industrial e institucional, si las caracteristicas fisicas y constructivas de  estas corresponden

A continuacién, se relacionan las tipologias asociadas a este tipo de unidades de construccion:

TIP%'E%GIA ‘ DESCRIPCION DETIPOLOGIA ‘ ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA|
Descripcion: Armazon: Material no convencional (aplica madera,
Vivienda adecuada y acondicionada con materiales plasticos)
de reciclaje, normalmente recuperados de escombros Muros: Fachada sin acabados, - material no
de demoliciones, livianos de facil remocion. convencional - (aplica madera, teja de zinc,

Tipo 0
1002311

polisombra o lonas, material de reciclaje, a la vista).
Cubierta: En teja de zinc, polisombra o lonas, material
de reciclaje.

Pisos: En tierra.
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cODIGO VERSION: VIGENTE DESDE:
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TIPOLOGIA
TIPO

DESCRIPCION DETIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA|

TIP_(?II;%GIA SCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA
Descripcion: Vivienda de 1 piso con materiales no Condicion especial: N/A.
convencionales, especificaciones constructivas Fachada: Acabados sencillos 0 (aplica madera,
antiguas, cimentacién sobre tierra con tratamientos adobe, tapia, con o sin pafiete, repello o revoque,
sencillos, en gravilla, recebo compactado, (tierra - | con o sin pintu ra).
cemento), pisos en cemento o madera, muros sin Armazdén: Muros (aplica madera).
acabados, cubierta a 1, 2 0 4 aguas en (zinc, barro o Muros: Artesanal (aplica Material de bahareque,
paja/palma), sobre estructura de madera. - puertas y | adobe, tapia) sin cubrimiento o cubrimiento precario.
ventanas en madera. Cubierta: Teja de zinc, barro, fibrocemento o en

material de paja/palma.
Pisos: Cemento liso, madera burda.

Tipo 1
1014011
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TIPOLOGIA
TIPO

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

TIPOLOGIA

TIPO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI
Descripcion: Vivienda de 1 y 2 pisos, desarrolladas con Condicioén especial: N/A
materiales no sismo -resistentes, estructura sencilla, Fachada: Sin acabado (repello o revoque) 0 aplica
cimentacion ciclopea (concreto pobre que incluye pintura.
bloques de piedra), sobre material compactado, muros Armazén: Muros (aplica ladrillo, bloque, madera).
planos con acabados, estructura de cubierta en Muros: Mampuestos (aplica Material de bahareque,
madera, perfiles metélicos, bafios y cocina parcialmente adobe, tapia, madera con acabados vinilicos).
enchapados con mesones en concreto, se incluye Cubierta: Teja de zinc, barro, teja fibrocemento o
acometiday redes de luz  y agua. teja de gres, paja/palma.

Pisos: En cemento liso o afinado con mineral,
baldosa comun, madera con o sin pulir.

Tipo 2
1004122
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TIPOLOGIA
TIPO

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI

TIPOLOGIA
TIPO

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

Descripcion: Vivienda de 1 y 2 pisos, desarrolladas con
materiales convencionales predomina (bloque y ladrillos
de arcilla o concreto), estructura de cimentacion
tradicional (sobre cimientos en concreto ciclépeo, viga
corrida, zapatas), muros portantes con acabados de
vinilo sobre pafiete y estuco, estructura de cubierta en
madera o perfiles metalicos, bafios y cocina
parcialmente enchapados con mesones en concreto
(semi-integral), se incluye acometida y redes de luz y

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

Condicion especial: N/A

Fachada: Sin acabados (precarios, pafiete a la
vista 0 aplica pintura).

Armazén: Muros (aplica ladrillo, bloque, madera).
Muros: Mampuesto (aplica ladrillo, bloque, muros en
concreto).

Cubrimiento de Muros: Pafiete a la vista,
pobre, pintura sobre muro.

Cubierta: Teja de barro, fibrocemento, teja de gres,

mortero

agua. teja de zinc.

" Pisos: En cemento liso o afinado con mineral,
e m baldosa comun, madera con o sin pulir.
o
EY
m O

o
2~
|_
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TIPOLOGIA

G DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS OBPOLOGIA

@ > 7]

fsrset DESCRIPCION DETIPOLOGIA PECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI)
Descripcion: Vivienda de 2 y 3 pisos, desarrolladas con Condicion especial: N/A
materiales convencionales predomina (blogue y ladrillos Fachada: Sin acabados (precarios, pafiete a la
de arcilla o concreto), estructura de cimentacion vista 9 aplica pintura).
tradicional, (sobre cimientos en concreto ciclépeo, viga Armazén: Muros (aplica ladrillo, bloque, madera).
corrida, zapatas), placa de entrepiso en concreto, muros Muros: Mampuesto (aplica ladrillo, bloque, muros en
portantes con acabados de pintura tipo vinilo sobre concreto).
estuco, estructura de cubierta en madera o perfiles Cubrimiento de Muros: Pafiete a la vista, mortero
metalicos, (normalmente con areas himedas de ropas, pobre, pintura sobre muro.
bafio s, enchapados, cocina "semi  -integral" enchapada, Cubierta: Teja de barro, fibrocemento, teja de gres,
con meso6n en granito o en concreto enchapado en teja de zinc.
ceramica), ornamentaciéon de puertas y ventanas en Pisos: En cemento liso o afinado con mineral,
hierro y aluminio, se incluye acometida y redes de luz y baldosa comun, madera con o sin pulir.

(1 piso).

Tipo 3 mas
1011133
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TIPOLOGIA

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI/

TIPO

Tipo 4 menos
1024114

Descripcion: Vivienda de 1 piso, desarrolladas con
materiales convencionales (bloque y ladrillos de arcilla o
concreto), estructura de cimentacion tradicional, o
especial semi -profunda (cimientos en concreto
ciclépeo, viga corrida, zapatas/dados en concreto,
muros pantalla, micropilotes), muros portantes con
acabados de pintura tipo vinilo sobre estuco, estructura
de cubierta en madera o perfiles metélicos, bafios y
areas de patios enchapados, cocina integral con
mesones en granito y  buena carpinteria, redes
completas de servicios de energia y agua.

Condicioén especial: N/A

Fachada: Acabado medio (pintura sobre estuco,
revestimientos vinilicos, masillas, apliques ceramicos,
tableta de gres, granitos, piedra.

Armazén: Muros (ladrillo, b loque).

Muros: Mampuesto (ladrillo, bloque), muros en
concreto.

Cubrimiento de Muros: Con acabados, estuco y
pintura, ceramica, papeles finos.

Cubierta: Placa en concreto (maciza o aligerada),
teja de barro, fibrocemento, teja de gres.

Pisos: En ceramica, porcelanatos, granitos, gres,
vinisol, retal de marmol.

1 piso
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TIPOLOGIA

TIPO ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI/

TIPOLOGIA

TIPO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

Tipo 4
1021134

Descripcion: Vivienda de 2 y 3 pisos, desarrolladas con
materiales convencionales (bloque y ladrillos de arcilla
0 concreto), estructura de cimentacion tradicional, o
especial semi -profunda (cimientos en concreto
ciclépeo, viga corrida, zapatas/dados en concreto,
muros pantalla, micropilotes), muros portantes con
acabad os de pintura tipo vinilo sobre estuco, estructura
de cubierta en madera o perfiles metalicos o en
concreto, bafios y areas de patios enchapados, cocina
integral con mesones en granito y buena carpinteria,
redes completas de servicios de energia y agua.

Condicion especial: N/A

Fachada: Acabado medio (pintura sobre estuco,
revestimientos vinilicos, masillas, apliques ceramicos,
tableta de gres, granitos, piedra.

Armazén: Mamposteria confinada (columnas vy
vigas), concreto (aplica modalidad de vivienda en
serie)
Muros:
concreto.
Cubrimiento de Muros: Con acabados, estuco y
pintura, ceramica, papeles finos.

Cubierta: Placa en concreto impermeabilizada,
(maciza o aligerada), teja de barro, fibrocemento,
teja de gres.

Pisos: En ceradmica, porcelanatos, granitos, gres,
vinisol, retal de marmol.

(Hasta 3 pisos)

Mampuesto (ladrillo, blogue), muros en
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TIPOLOGIA
TIPO

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

Descripcion:  Vivienda de 1 piso, Desarrollada con
materiales convencionales (bloque y ladrillos de arcilla
0 concreto), estructura  de cimentacion tradicional, o
especial semi -profunda (cimientos en concreto
cicléopeo, viga corrida, zapatas, muros pantalla,
micropilotes), muros portantes con acabados de pintura
tipo vinilo sobre estuco, (apligues y revestimientos
vinilicos tipo veneci ano, en PVC, tipo laminas
prefabricadas), estructura de cubierta en madera o
perfiles metdlicos o placa en concreto, bafos
enchapados, cocina integral con mesones en piedra,
marmol o granito, buena carpinteria, amplias areas de
patio con acabados, - ornam entacién completa en

N/A

Acabado sencillo (nivel
revestimientos vinilicos, masillas y estucos, apliques
ce rdmicos, gres, granitos, piedra, cornisas, con o sin
cerramientos (tipo antejardin), en ornamentacion.

Condicion especial:

Fachada: lujoso), con

Armazén: Mamposteria confinada (columnas y
vigas), concreto.

Muros: Mampuesto (ladrillo, bloque), muros en
concreto.

Cubrimiento de Muros:  Con acabados, pintura,
revestimientos en vinilo tipo (masillas y estucos),
ceramica fina, papeles finos, maderas finas.

Cubierta: Placa en concreto (maciza o aligerada),

3 ventanas, puertas Yy cerramientos de antejardin, teja de barro, fibrocemento, teja de gres, tejas
& g cuentan con redes completas de servicios de energia 'y arguitecténicas metdlica. - (cielo rasos en drywall
LE o agua. PVC, madera, sonocor, aluminio).
= Pisos: En ceramica, porcelanatos, granitos, gres,
= vinisol, retal de marmol.
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TIPOLOGIA
TIPO

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

TIPOLOGIA
TIPO

Tipo 5
1021125

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

Descripcion: Vivienda de 2 y 3 pisos, Desarrollada con
materiales convencionales (bloque y ladrillos de arcilla
0 concreto), estructura de cimentacion tradicional, o
especial semi -profunda (cimientos en ciclopeo, viga
corrida, zapatas, muros pantalla, micropilotes), muros
po rtantes con acabados de pintura tipo vinilo sobre
estuco, (apliques y revestimientos vinilicos tipo
veneciano, en PVC, tipo laminas prefabricadas),
estructura de cubierta en madera o perfiles metalicos o
placa en concreto, bafios enchapados, cocina integra

con mesones en piedra, marmol o granito, buena
carpinteria, amplias areas de patio con acabados,
ornamentacion completa en ventanas, puertas y
cerramientos de antejardin, cuentan con redes
completas de servicios de energia y agua.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

Condicién especial: N /A

Fachada: Acabado medio (nivel lujoso),
revestimientos vinilicos, masillas y estucos, apliques
ceramicos, en gres, granitos, piedra, con cornisas,

con o sin cerramientos (tipo antejardin), en
ornamentacion.
Armazén: Mamposteria confinada (columnas y

viga s), concreto.

Muros: Mampuesto (ladrillo,
concreto.

Cubrimiento de Muros: Con acabados, pintura,
revestimientos en vinilo tipo (masillas y estucos),
ceramica fina, papeles finos, maderas finas.

Cubierta: Placa en concreto (maciza o aligerada),
teja de barro, fibrocemento, teja de gres, tejas
arquitecténicas metélica. - (cielos rasos en drywall,
PVC, madera, sonocor, aluminio).

Pisos: En ceramica, porcelanatos, granitos, gres,
vinisol, retal de marmol.

(2 pisos)

blogue), muros en
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TIPOLOGI

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

A TIPO

Descripcién: Vivienda (Alturas dobles y triples) hasta 4
pisos Desarrollada con materiales convencionales
(bloque y ladrillos de arcilla o concreto), estructura de
cimentacién tradicional, o especial semi -profunda
(cimientos en concreto ciclopeo, viga corrida,
zapatas, muros pantalla, micropilotes), muros portantes

con acabados de pintura tipo vinilo sobre estuco,
(apliques y revestimientos vinilicos t ipo veneciano, en
PVC, tipo laminas prefabricadas), estructura de
cubierta en madera o perfiles metélicos o placa en
concreto, bafios enchapados, cocina integral con
mesones en piedra, marmol o granito, buena
carpinteria, amplias areas de patio con acabado
ornamentacién completa en ventanas, puertas y
cerramientos de antejardin, cuentan con redes
completas de servicios de energia y agua.

S, -

Condicion especial: N/A

Fachada: Acabado plus (revestimientos vinilicos
masillas y estucos, apliques ceramicos, en gr
granitos, piedra, cornisas, cerramientos  (tipo
antejardin), en ornamentacion.

Armazén: Mamposteria confinada (alturas dobles y
triples) -(columnas y vigas), concreto aplica metélica.
Muros: Mampuesto (ladrillo, bloque), muros en
concreto.

Cubrimiento d e Muros: Con acabados, pintura,
revestimientos en vinilo tipo (masillas y estucos),
ceramica fina, papeles finos, maderas finas,
prefabricados arquitecténicos en PVC.

Cubierta: Placa en concreto (maciza o aligerada), teja

de barro, fibrocemento, teja de gr es, teja
arguitecténica metdlica. - (cielo rasos en drywall, PVC,
madera, sonocor, aluminio).

Pisos: En ceramica, porcelanatos, granitos, gres, vinisol,
retal de marmol.

es,

Tipo 5 mas
1031135

“ llh‘

i nm ‘

mmmlih

jmun

TIPOLOGIA
TIPO

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

Tipo 6
1031126

Descripcion: Vivienda (Alturas dobles y triples) hasta 4
pisos Desarrollada con materiales convencionales
(bloque vy ladrillos de arcilla o concreto), estructura de
cimentacién  tradicional, o especial semi -profunda
(cimientos en concreto ciclépeo, viga co rrida, zapatas,
muros pantalla, micropilotes), muros portantes con
acabados de vinilo sobre estuco, (apliques y
revestimientos vinilicos tipo veneciano, en PVC, tipo
laminas prefabricadas), estructura de cubierta en
madera o perfiles metélicos o placa en concreto, bafios
enchapados, cocina integral con mesones en piedra,
marmol o granito, buena carpinteria, amplias areas de
patio con acabados, - ornamentacion completa en

Condicion especial: N/A

Fachada: Acabado plus (revestimientos vinilicos tipo
(masillas y estucos), apliques ceramicos, granitos,
piedra, ladrillo rectificado, cornisas, cerramientos
(tipo antejardin), en ornamentacion.

Armazén: Mamposteria confinada (Alturas dobles y
triples) - (columnas y vigas), concreto. Areas entre 300
m2 y 500 m2 de const ruccion.

Muros: Mampuesto (ladrillo, blogue), muros en
concreto (Modular liviano/yeso cartén o similares).
Cubrimiento de Muros: Con acabados, estuco y
pintura, revestimientos en vinilo tipo (masillas),
ceramica y porcelanatos finos, papeles finos,
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cODIGO VERSION:
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TIPOLOGIA

TIPO ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

ventanas,
cuentan con redes completas de servicio
agua - acabados adicionales decorativos en fachadas

puertas y cerramientos de antejardin,
s de energia 'y

como piedras rusticas, maderas, aceros, incluye
(barandas/rejas) en cemento, metélicas y en vidrio.

maderas finas.

Cubierta: Placa en concreto (maciza o aligerada),

teja de barro, fibrocemento, tejas arquitectonicas
metélica, policarbonato - (cielos rasos en drywall,
PVC, madera, sonocor, aluminio).

Pisos: En ceramica, porcelanatos, granitos, marmol,
madera fina, alfombra.

(Hasta 2

TIPOLOGIA
TIPO

Tipo 6 mas
1031146

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

Descripcion: Vivienda sofisticada, con buenos disefios
arquitecténicos y constructivos, (antiguos), de hasta 4
pisos, desarrollada con materiales convencionales y
tecnificados, estructura en concreto o metdlica,
bloques arquitecténicos, vidrios de seguridad blindados

ylo insonoros, muros en ladrillo, bloque o paneles de

concreto, estructura de cimentacion tradicional, o
especial semi -profunda (cimientos en concreto
cicléopeo, viga corrida, zapatas, muros pantalla,

micropilotes), con ornamentaciéon completa en hierro o
madera tratada inmunizada, cubiertas en placa de
concreto impermeabilizada, tejas  de barro
prefabricado y laminas de PVC, - muros con acabados
en vinilo sobre estuco, (apliques y revestimientos vinilicos

tipo veneciano, en PVC, tipo laminas prefabricadas), -

bafios enchapados con mobiliario linea lujo, cocina
integral completa con electrodomésti cos linea lujo,
mesones en piedra, marmol o granito cuarzo, gabinetes
metélicos o en madera, - ornamentacion completa en
ventanas, puertas y cerramientos de antejardin,
cuentan con redes completas de servicios de energia y
agua - acabados adicionales deco rativos en fachadas
con piedras rusticas, maderas, aceros, incluye
(barandas/rejas) en cemento, metélicas y en vidrio,
decks de cubierta y pérgolas.

‘ ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

Condicién especial: N/A
Fachada: Acabado plus, (revestimientos vinilicos tipo
(carraplast y graniplast), apliqgues ceramicos,
granitos, piedra, ladrillo rectificado y cornisas.

Armazén: Mamposteria confinada, (Alturas dobles y
triples) (columnas y vigas en concreto). Areas entre
500 m2 y 1.000 m2 de construccion (aplica tipo
campestre).

Muros: Mampuestos (Ladr illo, bloque), placas de
concreto, (Modular liviano/yeso cartén o similares).
Cubrimiento de Muros: Con acabados, pintura,
revestimientos en vinilo tipo (masillas y estucos),
ceramica y porcelanatos finos, papeles finos,
maderas finas.

Cubierta: Placa en concreto (maciza o aligerada),
teja de barro, fibrocemento, tejas arquitectonicas
metdlica, policarbonato. - (cielo rasos en drywall,
PVC, madera, sonocor, aluminio).

Pisos: En ceradmica, porcelanatos, granitos, marmol,
madera fina, alfombra. - incluye sistemas dométicas,
-seguridad y areas libres - cerramientos perimetrales
en rejas.

(Hasta 4 pisos)
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A CODIGO N
IN-GCT-PC01-07

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

TIPOLOGIA
TIPO

Prefabricado 1
1005510

VERSION:
1 28/06/2024

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

Descripcion:  Vivienda prefabricada de un piso disefio
tradicional, de area pequefia (menor a 36 m2), (Sin
acabados) armada sobre placa en concreto fundido en

sitio, cuenta con muros en placas de concreto a la vista

sin acabado de enlucimiento, estructura de cubierta
sobre perfil metdlico o en m adera, con tejas de
fibrocemento y de zinc, ornamentacién metalica sencilla
normalmente en hierro o en PVC.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI|

Condicion especial:  N/A

Fachada: Sin acabados, cemento a la vista.
Armazén: Concreto prefabricado.

Muros: Muros de concreto, con perfiles metdlicos.

Cubrimiento de Muros: Sin  cubrimiento o
cubrimiento precario.
Cubierta : Zinc, fibrocemento, sobre cerchas

metélicas y en madera.
Pisos: Cemento afinado con mineral.
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TIPOLOGIA

TIPO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI

-.Wj*vs,;‘! q &

= 3

TIP%'E,%GIA DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONESCONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA
Descripcion: Vivienda prefabricada con disefio de dos Condicion especial:  N/A
pisos, para areas de hasta 110 m2, (Sin Acabados), Armazén: Concreto prefabricado.
armada sobre placa en concreto fundido en sitio, cuenta Fachada: Sin acabados, cemento a la vista.
con muros en placas de concreto a la vista sin acabado Muros: Muros de concreto, con perfiles metalicos.
de enlucimiento, entrepiso en placas de concreto Cubrimiento de Muros: Sin cubrimiento o
prefabricado, estructura de cubierta sobre perfil metélico cubrimiento precario.
0 en madera, con tejas de fibrocemento y de zinc, Cubierta: Zinc, fibrocemento, sobre cerchas
ornamentacién metalica sencilla normalmente en hierro metélicas y en madera
oen PVC. Pisos: Cemento afinado con mineral.

(Hasta 3 pisos)

Prefabricado 2
1005530

3.1.2 UNIDADES DE CONSTRUCCION DE PREDIOS EN CONSERVACION
Construcciones que por sus condiciones fisicas y arquitectonicas se presentan por lo general en usos de
unidad de construccion de conservacion patrimonial o cultural.

Esta tipologia se podra asociar a usos de unidad de construccion de tipo residencial, comercial,
industrial e institucional, si las caracteristicas fisicas y constructivas de estas corresponden.

A continuacién, se re lacionan las tipologias asociadas a este tipo de unidades de construccién:
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CODIGO A ‘ VERSION: VIGENTE DESDE:

TIFOLOGIA DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

TIPO

Descripcion:  Construccion  tipica de  sectores
habitacionales populares, de 1 nivel - clase media -baja,
caracterizadas por ser edificaciones vetustas, sin
presencia aparente de mantenimiento rutinario y/o
adecuaciones de enlucimiento recientes, destinadas al

uso residencial, especificaciones sencillas,  por lo general
poseen amplios zaguanes por donde se accede al patio
principal, generalmente cuentan con huertas o solares
que suelen ser de grandes dimensiones. Este tipo de
arquitectura es muy sencilla, la ornamentacién es escaza

y el patio generalmente  no tiene corredores.

1

Condicion especial: N/A

Fachada: Sencilla (revoque de cal y arcilla)

Armazén: Muros de carga

Muros: Artesanal (Material de bahareque, adobe,
tapia)

Cubierta: En teja de barro soportada sobre vigas en
madera.

Ornamentacién: Puertas y  ventanas en madera
(regular estado), con rejas adicionales en madera
y/o metélicas sobresalientes.

Pisos: Cemento liso, madera burda, vinisol (tipo
caucho), pisos rasticos en tableta de gres.

4014011

Conservacion Residencial Sencilla Tipo

TIPOLOGIA

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

TIPO

Descripcion: Construcciones de 1 y 2 niveles - clase
media, caracterizadas por ser vetustas, destinadas al uso

Condicién especial: N/A
Fachada: Acabado medio (revoque de cal y

IN-GCT-PCO01-07 3 . 1 28/06/2024

‘ ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI/

‘ ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI/

.5 residencial, de especificaciones medias, por lo general | arcilla), con pafiete y pintura.
: se destacan por ser de mayor extension que las de Armazén: Muros de carga.
5 arquitectura popular, casi siempre la puerta principal Muros: Artesanal (Material de bahareque, adobe,
o) estd enmarcada y resaltada con una portada, unas tapia )
TU; o veces de piedra y otras con ladrillo y cal; en algunos Cimientos: General mente, p
R casos las puertas secundarias poseen po rtones mads [ cant 06 .
o~y pequefios. El tipo de arquitectura es media, la Cubierta: En teja de barro soportada sobre vigas en
? S ornamentacién se consolida y se vuelve caracteristica y madera, con aleros amplios que casi siempre dejan
4 generalmente presenta varios patio y areas libres tipo ver la cafiahueca donde se apoya la teja.
5 solar o huerta, con presencia de corredores en los halles. Ornamentacién: Portones, puertas, ventanas y
9 En predios esquineros, gener almente se evidencia una barand as en madera, con rejas adicionales en
% columna de piedra llamada columna esquinera o madera y/o metdlicas sobresalientes.
@ parteluz. Pisos: Cemento liso, madera machimbre, pisos
8 rasticos en gres.

(Hasta 2 pisos)
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TIPO
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VERSION

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ‘

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI#

TIPOLOGIA

TIPO

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

Conservacion Residencial Sencilla Tipo 3 restaurada

4024023

Descripcion: Construcciones de 1 y 2 niveles - clase
media - alta, destinadas al uso residencial, de
especificaciones medias a altas, se caracterizan por
presentan restauracion en su integridad sin madificar ni
agregar elementos a su estructura. Las puertas
secundarias y ventanas son rectangulares o de arco
rebajado, Es muy caracteristico que el portén principal
tenga incorporada una pequefia portezuela para el

uso diario. El tipo de arquitectura  es media - alta 'y se
evidencia la intervencién de una persona facultada

para la restauracion del bien, la ornamentacion se
consolida y se vuelve caracteristica y generalmente
presenta varios patios y areas libres tipo solar o huerta,
con presencia de corre dores en los halles. Es
caracteristico que este tipo de inmuebles presenten
amplios y variados ventanales con balcones vy
barandales en madera. En las construcciones de tipo
republicano, Las fachadas presentan decoracion
alrededor de las puertas y ventanas , con molduras,
pilastras, frontoncillos, platabandas y cornisas.

Condicién especial: N/A

Fachada: Acabado medio (revoque de cal y arcilla)
con pafiete y pintura, texturizados, estilos de piedra,
cornisas perimetrales.

Armazén: Muros de carga 0 (Restaurada)

Muros: Artesanal (Material de bahareque, adobe,

tapia)
Ci mientos: General ment e, pi
cant oo.

Cubierta: En teja de barro soportada sobre vigas en
madera, aleros amplios que dejan ver la cafiahueca
donde se apoya la teja.

Ornamentacion: Portones, puertas, ventanas vy
barandas en madera en balcones, con rejas
adicionales en madera y/o metalicas sobresalientes.
Pisos: Pisos rusticos en gres, baldosa ceramica,
baldosa tipo mosaico (hidraulica), todas las anteriores

en buen estado.

(Hasta 2 pisos)
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CODIGO N VERSION:
IN-GCT-PC01-07 1

VIGENTE DESDE:
28/06/2024

TIPOLOGIA

TIPO ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

Conservacion Construccion Tipo 4 restaurada

4034024

Descripcion: Construcciones de 1y 2 niveles, destinadas

al uso comercial y de servicios, de especificaciones
medias a altas, se caracterizan por presentar
restauracion en su integridad sin modificar ni agregar
elementos a su estructura, no obstante, cuentan con
multiples adecuaciones internas en cuanto a
redistribucion de espacios y enlucimiento general.
Aunque en apariencia tienden a presentar semejanza
con predios residencia les, se diferencia en la
distribucion al interior, presentando adecuacién de
maddulos u oficinas, es usual que presenten multiples
accesos a cada una de las unidades comerciales
existentes en sus primeros niveles, con ornamentacion
tipica en madera de buena s especificaciones. Este tipo
de predios generalmente respetan la conformacién de

sus areas libres como son los patios centrales tipicos de
este tipo de inmuebles.

Condicion especial: N/A

Fachada: Acabado plus (revoque de cal y arcilla)
con pafiete y pintura, texturizados, estilos de piedra,
cornisas perimetrales, en buen estado.

Armazén: Muros de carga.

Muros: Artesanal (Material de bahareque, adobe,

tapia)
Ci mientos: General ment e, pi
cant oo.

Cubierta: En teja de barro soportad  a sobre vigas en
madera, con aleros amplios que dejan ver la
cafahueca donde se apoya la teja.

Ornamentacién:  Mdltiples  portones,  puertas,
ventanas y barandas en madera en balcones, con
rejas adicionales en madera y/o metélicas
sobresalientes.  Elementos  de ornamentacion
restaurados, presentando un muy buen estado de
conservacion.

Pisos: Pisos rusticos en gres, baldosa ceramica de linea
media, baldosa tipo mosaico (hidraulica), pisos en
vinisol y en algunas ocasiones porcelanatos.

(Hasta 2 pisos)
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cODIGO N VERSION: VIGENTE DESDE:
IN-GCT-PC01-07 , 1 28/06/2024

TIPOLOGIA

TIPO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

TIPOLOGIA

TIPO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA
Descripcion: Construcciones de 1 a 3 niveles, Condicion e special: N/A
c destinadas al uso comercial y de servicios, de | Fachada: Acabado plus (revoque de cal y arcilla) con
8 especificaciones medias a altas, se caracterizan por pafiete y pintura, texturizados, estilos de piedra,
= presentar restauracion en su integridad modificando y cornisas perimetrales, en buen estado.
g agregando mdltiples elementos a su estructura, con la Armazoén: Mamposteria confinada (columnas y vigas),
% finalidad de brindar una mayor estabilidad. En estructura portante en madera u/o hormigén.
o ocasiones se sustituyen elementos materiales | Muros: Artesanal (Material de bahareque, adobe,
Lg v caracteristicos de este tipo de predios de conservacion tapia).
29 y se reemplazan por elementos estructurales en Ci mientos: Piedr a, barro vy
F o materiales convencionales y sismoresistentes, asi como presentar reforzamiento en sus cimientos con
= & también la intervencién que pueden presentar en el elementos en concreto o ciclépeos.
2 o mantenimiento y/o remplazo parcial o total de la Cubierta: En teja de barro soportada sobre vigas en
& g cubierta y su sistema de soporte. Cuentan con multiples madera, con aleros am plios que dejan ver la
8 E adecuaciones internas en cuanto a redistribucion de cafiahueca donde se apoya la teja.
% @ espacios, enlucimiento general y reforzamiento con Ornamentacion: Generalmente la fachada presenta
T 9 elementos tales como vigas, columnas, viguetas, multiples portones, puertas, ventanas y barandas en
S:m) 2 riostras, anclajes, etc. madera en balcones, con rejas adicionales en
madera y/o metalicas sobresalientes. Elementos de
S orna mentacién  restaurados en su totalidad
9 presentando un estado de conservacién 6ptimo.
% Pisos: Pisos de trafico pesado, rusticos en gres, baldosa
@ ceramica de linea media, baldosa tipo mosaico
8 (hidraulica), pisos en vinilos y/o porcelanatos.
(Hasta 2 pisos)
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cODIGO VERSION: VIGENTE DESDE:
IN-GCT-PC01-07 1 28/06/2024

TIPOLOGIA

TIPO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA|

e P~

TIPOLOGI

A TIPO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

Descripcion:  Construcciones de 2 a 3 niveles, Condicion especial: N/A
< restauradas en su totalidad para el uso de museo, Fachada: Acabado plus (pafiete y pintura, fachadas
B instituciones estatales de gran importancia y clubes, de estilo areniscas ancladas, texturizados, estilos de piedra,
E especificaciones altas, se caracterizan por presentar ladrillo, cornisas perimetrales, en buen estado).
‘g restauracion en su integridad modificando y Muros: Artesanal (Material de bahareque, adobe,
© © agregando multiples elementos a su estructura, con la tapia).
99 finalidad de brindar una mayor estabilidad. Se | Armazén: Mamposteria confinada (columnas y vigas),
o evidencia el implemento de elementos estructurales en estructuras portantes en madera u/o hormigén.
< = materiales convencionales y sismoresistentes, asi como Ci mientos: Piedra, barro vy
g también la intervencioén parcial o total de la cubierta y presentar reforzamiento en sus cimientos de manera
S o su sistema de soporte. Cuentan con mdltiples total o pa rcial, con elementos en concreto o ciclépeos.
v E adecuaciones internas en cua  nto a redistribucién de Cubierta: En teja de barro soportada sobre vigas en
-% € espacios, para salas de exposicion, salones tematicos, madera 6 cerchas y perfileria metélica.
5 S salas de prensa, conferencias, entre otras. presentan Ornamentacion: Generalmente en madera y algunos
2 “8 intervenciones de enlucimiento en su totalidad y de elementos en metal de muy buena calidad.
& - manera rutinaria y reforzamiento con elementos tales Pisos: Pisos de trafico pesad o, rusticos en gres, baldosa
-3 como vigas, column  as, viguetas, riostras, anclajes, etc. ceramica de linea media, baldosa tipo mosaico
2 Adicionalmente, se evidencia la presencia de ductos (hidréaulica), pisos en vinisol y/o porcelanatos.
S de ventilacion, cambios de bajantes para el manejo (Hasta 3 pisos)
§ de aguas lluvias, placas de contrapiso y entrepiso en
5 concreto, entre otras. Por lo general estos predios se
O] somet en a mantenimientos frecuentes debido al uso

gue desarrollan.
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cODIGO N VERSION: VIGENTE DESDE:
IN-GCT-PC01-07 N 1 28/06/2024

Tf(_?hj%Gl DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

e,

3.1.3 TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS PAR UNIDADES DE CONSTRUCCION EN EDIFICIOS
Construcciones que por sus condiciones fisicas y arquitecténicas se presentan por lo general en usos de
unidad de construccion de tipo residencial y comercial.

Sin embargo, e sta tipologia podra ser asociada a usos de unidad de construccién de tipo industrial e
institucional, silas caracteristicas fisicas y constructivas de estas corresponden.

A continuacion, se relacionan las tipologias asociadas a este tipo de unidades de construccion:

TIPOLOGIA DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

TIPO

Descripcion: Vivienda Multifamiliar de Interés Prioritario Especificaciones de la torre:

(VIP), 5 pisos de altura, sin ascensor, 8 soluciones de Tipo Construccion: Aplica para PH y no PH Condicién
vivienda por piso, apartamentos en obra gris, 42m2 de especial: N/A Fachada: Sencilla, ladrillo a la vista.
area privada en promedio, 2 alcobas y un espacio para | Armazén: Paneles de Concreto, (Aplica mamposteria
estudio, 1 bafio terminado, cocina, sala, comedor, zona estructural).

de ropas. Muros: De concreto (aplica blogue y ladrillo). Losa de
entrepiso y de cubierta maciza en concreto
reforzado, con escaleras del punto fijo en concreto.

Especificaciones de Apartamentos:

Pisos: En losa de concreto a la vista debidamente
nivelada.

Muros Interiores y techo: Muro de concreto (aplica
bloque), todos los muros a la vista. Techo con
estructura a la vista.

Bafios: Uno con enchape parcial y bateria sanitaria
sencilla instalada. Cocina: Mes6n en acero
inoxidable, con lavaplatos y estufa, sin acabados.

Zona de ropas: Lavadero plastico sin acabados.

ED Multifamiliar VIP 5 Pisos
9016551
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TIPOLOGIA

TIPO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

Descripcion: Vivienda Multifamiliar de Interés Social
(VIS), 2 pisos de altura, construccién de tipo vivienda
en serie en obra blanca, 65 m2 de area privada en
promedio, 2 habitaciones, 2 bafios Sala comedor,
Cocina, Patio de ropas, Parqueadero en antejardin.

Especificaciones :
Tipo Construccion: Aplica para PH y no PH Condicion

especial: N/A Fachada: Acabado Sencillo, (aplica
pafiet ey ladrillo a la vista)

Armazén: Mamposteria confinada (columnas y vigas),
aplica mamposteria estructural.

Muros Interiores y techo: Mampuestos - muros a la
vista, algunos en concreto y otros en ladrillo o bloque.
El techo acabado con pintura texturizada.

Pisos: En losa de concreto a la vista debidamente
nivelada.

Bafios: Uno con enchape parcial y bateria sanitaria
instalada y un disponible sin acabados.

Cocina: Meson en acero inoxidable, con lavaplatos y
estufa a 4 puestos, una hilada de enchape sobre.
salpicadero - Zona de ropas: Lavadero plastico con
una hilada d e enchape en salpicadero.

Zona Dura exterior para parqueadero: En concreto
afinado.

ED Multifamiliar Vivienda VIS Serie 2 Pisos
9011122
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S CODIGO N VERSION: VIGENTE DESDE:
IN-GCT-PCO01-07 3 K 1 28/06/2024
TIPOLOGIA : - -
TIPO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA
Descripcion: Vivienda  Multifamiliar de Interés Social Especificaciones de la torre:
(VIS), hasta 12 pisos de altura, con ascensor y sétano, Tipo Construccion: Aplica para PH y no PH
4 soluciones de vivienda por piso, apartamentos tipo Condicion especial: N/A
en obra blanca de 52 m2 de éarea privada en Fachada: Acabado Sencillo, (aplica ladrillo y bloque)
promedio, 3 alcobas, 1 bafio terminado, 1 disponible, Armazén: Concreto, (aplica sistemas industrializados).
cocina, sala, comed or, zona de ropas. Muros: Mampuestos, (aplica con creto, ladrillo vy

bloque). Losa de entrepiso y de cubierta maciza en
concreto reforzado, con escaleras en concreto.
Sétano: Muro de contencién perimetral en concreto
reforzado.

(Hasta 12 pisos)

Especificaciones de Apartamentos:
Pisos: En losa de concreto nivelada. Muros Interiores y

techo:

Muros a la vista, (concreto, ladrillo y bloque). El techo
acabado con pintura texturizada. Bafios: Uno con
enchape parcial y bateria sanitaria instalada y un
disponible sin acabados.

Cocina: Mesoén en acero inoxidable, con lavaplatos y
estufa.

Zona de ropas: Lavadero plastico con una hilada de
enchape en salpicadero. ‘

ED Multifamiliar VIS Hasta 12 pisos
9016194

TIPOLOGIA

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

TIPO
Descripcion: Edificio para VIVIENDA 12 pisos, 1 ascensor, Especificaciones de la torre:
4 soluciones de vivienda por planta, area privada Tipo Construccion: Aplica para PH y no PH
promedio de 80 m?, 2 bafios, cocina, 3 habitaciones, Condicion especial: N/A
estudio, balcén, tipicos de estratos medios, cuenta con Fachada: Acabado Medio. (aplica ladrillo,
acometida para servicio de cit  ofonia. Cubierta en revestimientos vinilicos)
placa impermeabilizada. Armazén: Concreto, (Estructura sismorresistente,

concreto reforzado).

Muros: Muro de concreto, (aplica mamposteria
estructural, bloque y ladrillo con acabados). Losa de
entrepiso y de cubierta en concreto, escaleras y foso
ascensor en concreto.

(Hasta 20 pisos)

ED Multifamiliar Medio
9026505
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TIP_(I?III;%GIA DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

Especificaciones de Apartamentos:

Pisos: Con acabados, (aplica maderas y ceramicas).
Muros Interiores y techo: Muros estucados y pintados,
techo falso (aplica drywall, PVC, vinilos).

Bafios: Acabados linea media, ducha enchapada en
ceramica, con di visibn en vidrio, mueble de
lavamanos flotante con griferia.

Cocina: Integral, con muebles, mesén en granito,
lavaplatos en acero inoxidable con griferia y salida de
agua fria y caliente, estufa, campana extractora y
horno.

Zona de ropas: Lavadero prefabricado en granito o
en fibra de vidrio incluye poceta, apoyado en
nlueble.

TIP_?IIE)%GIA DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ‘ ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA
Descripcion: Edificio convencional destinado a locales, | Especificaciones de la torre:
oficinas y/o consultorios en PH o comportamiento como Tipo Construccion: Aplica para PH y no PH
PH, 4 pisos de altura, sin sétano. Entre 5y 6 unidades por Condicién especial: N/A Fachada:
piso (60 m2 de construccién c/u), con un bafio y area Acabado Medio (Fachada tradicional, aplica ladrillo
abierta para adecuar, en obra gris. - (Aplica para otras y revestimiento vinilic 0).
estructuras que sean ho mologables a construcciones Armazén: Concreto, (Estructura sismorresistente,
de caracteristicas constructivas similares). concreto reforzado & aplica metalico).

Muros: Muro de concreto, (aplica mamposteria
estructural, blogue y ladrillo con acabados). Losa de
entrepiso y de cubierta en concreto. (Hasta 4 pisos)

ED Servicios Tipo 1
9026547

Especificaciones internas:

Pisos: ceramicos de porcelanato, cielo raso falso tipo
panel, 2 ascensores, baterias de bafio por piso,
cubierta en placa. Las unidades en obra gris con
espacio abierto para adecuar. Aplica edificios
privados de oficinas y edific __ios administrativos.
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TIPOLOGIA

TIPO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

3.1.4 TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVASTIPO ESTRUCTURA COMERCIAL
Construcciones que por sus condiciones fisicas y arquitectonicas se presentan por lo general en usos de
unidad de construccion de tipo comercial.

Sin embargo, esta tipologia podra ser asociada a usos de unidad de construccion de tipo Residencial,
industrial e institucional, si las caracteristicas fisicas y constructivas de estas corresponden.

A continuacién, se relacionan las tipologias asociadas a este tipo de unid ades de construccion:
TIPOLOGIA - ’ ’
TIPO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA
Descripcion: De tendencia urbana/suburbana - | Condicion especial:  N/A
Edificacion con materiales sencillos y cubierta, Fachada: Sencilla (aplica pafiete y pintura, ladrillo a
normalmente de un nivel, (t ipo taller de mecanica, la vista)
montallantas, o depésitos mayoristas de distribucion tipo Armazén: Muros (Ladrillo, Blogue).
o cerveza, plaza "graneros"”, insumos agrarios y materiales Muros: Mampuestos (Muros de carga/muros
8 de construccion), aplica local informal tipo cacharreria confinados, Bloque - aplica para construcciones
~§ E "baratillas" y depdsitos de ferreterias. antiguas con muros en bahareque o adobe).
=3 Cubrimiento de Muros: Ladrillo a la vista, papel
2 comun, pafiete con o sin revestimiento, enchapes
GE) parciales.
S Cubierta: Zinc, fibrocemento, tejas plasticas, lamina
galvanizada.
Pisos: Concreto a la vista, listbn machihembrado,
baldosa comun de cemento, ceramica, gres
(1 piso)
Pagina 25| 49 COPIA NO CONTROLADA

UYL, wwwicaccoven)



TIPOLOGIA
TIPO

Instructivo de Tipologias Constructivas

CODIGO
IN-GCT-PC01-07

DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

VERSION:
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ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI/

TIPOLOGIA

TIPO
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DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

Descripcion: Edificacion hasta de 3 pisos, destinadas a

comercializaciéon de productos, - tipo salas de ventas,
locales de un solo ambiente, sin adecuaciones
especiales, "agrupado o independiente", aplica, Fruver,
droguerias, almacenes, tiendas de barrio, - cuentan con
acabados bésicos, y que para desarrollar su actividad
comercial no requieren de adecuaciones especiales de

cons truccion.

‘ ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI/

Condicioén especial: N/A

Fachada: Media. (con acabados en revestimiento
vinilico)

Armazén: Mamposteria confinada (Columnas y
vigas - concreto).

Muros: Mampuestos (en bloque y ladrillo).
Cubrimiento de Muros: Ladrillo a la vista, papel
comun, pafiete con revestimiento, enchapes
ceramicos, pintura.

Cubierta: Teja fibrocemento, lamina galvanizada,
placa de cubierta o terraza.
Pisos: Ceramica, gres,
alfombra.

(Hasta 3 pisos)

porcelanato, epoxico,
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cODIGO VERSION:
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TIPOLOGIA

TIPO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI/

— —

TIPOLOGIA
TIPO

DESCRIPCION DETIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

Condicioén especial: N/A

Descripcion:  Edificacion hasta de 3 pisos, de tipo

restaurante (cafeteria temaética), o almacenes que Fachada: Media. (aplica revestimiento vinilico,

Comercial Intermedio 2

2021532

cuentan con adecuaciones sanitarias de cocina
especificas, alojamientos tipo hostal, discotecas, bares,
salas de ventas, vitrinas comerciales de pequefio y
mediano forma to.

- Nota: Se caracteriza por contar con dependencias
adicionales necesarias para desarrollar la actividad
comercial y que requiere de una mayor inversion,
especialmente en lo que refiere a amplias areas de
cocinas, instalacion adicional de baterias de bafios,
puntos fijos amplios, circuitos de seguridad, construccion

enchape ceramicos y piedra)

Armazén: Mamposteria confinada (Columnas y vigas
- concreto).

Muros: Muros en concreto (aplica mampuestos).
Cubrimiento de Muros: Ladrillo a la vista, pafiete con
revestimiento, enchapes ceramicos, pintura.

Pisos: Ceramica, porcelanato, epéxico, granitos.
Cubierta: Teja fibrocemento, lamina galvanizada,
placa de cubierta o terraza, acrilicos - PVC o
policarbonatos soportada sobre madera aserrada,
madera fina o metdlicos.

de tanques de reserva etc.
i !

(Hasta 3 pi
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CODIGO
IN-GCT-PC01-07

TIPOLOGIA

TIPO DESCRIPCION DETIPOLOGIA

VERSION: VIGENTE DESDE:
1 28/06/2024

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

T'P%'E,%G'A DESCRIPCION DE TIPOLOGIA
Descripcion:  Edificaciébn hasta de 3 pisos, de tipo
instituciéon  bancaria o destinada para servicios,
edificaciones para oficinas y/o consultorios, o de seguros,
(incluye adecuaciones especiales en redes y circuitos,
eléctricos, cableados de datos, v entilacién, circuitos
cerrados de seguridad) - se caracterizan por contar con
estructura en concreto, acabados de tipo corporativo,
buena ornamentacién y fachadas flotantes, puntos fijos
amplios, fachadas con acabados vinilicos, fachaletas en
piedra, cubi erta en placa o fibrocemento.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI/

Condicion especial: N/A

Fachada: Media. (aplica fachadas flotantes, vidrio,
enchape ceramicos y piedra)

Armazén: Concreto.

Muros: Muros en concreto (aplica mampuestos).
Cubrimiento de Muros: Pintura, papel comun,
pafietes con revestimientos, enchape ceramico,
ladrillo prensado.

Cubierta: Teja fibrocemento, placa de cubierta o
terraza, lamina galvanizada.

Pisos: Ceramica, porcelanato, epdxico, alfombra,
granitos.

(hasta 3 pisos)

Comercial Intermedio 3
2026532
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CODIGO VERSION: VIGENTE DESDE:
IN-GCT-PCO01-07 1 28/06/2024
TIP.I(?IIE,%GIA DESCRIPCION DETIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA
Descripcion: De tendencia urbana, edificacion tipo Condicién especial: N/A
pasaje comercial, locales agrupados, negocios de Fachada: Media. (aplica pintura, revestimiento
pequefio formato de 2 y 3 niveles de servicio, aplica vinilico, bloque y ladrillo a la vista)
plaza de mercado municipal. (drea méaxima de 4.000 Armazoén: Metélica. (aplica porticos de concreto)
m2). Muros: Mampuestos (aplica muros livianos, muros en
concreto).

Cubrimiento de Muros: Ladrillo a la vista, estuco,
madera tratada, piedra modular, ceramicas o gres.
Cubierta: Estructuras metalicas, teja de barro, teja de
fibrocemento, lamina galvanizada, parciales con
placas de concreto.

Pisos: Ceramica, gr anito en cemento o retal de
marmol, gres, mortero afinado o epoxico.

(Hasta 2 pisos)

Comercial Especializado 1
2023123

VIFEIHOIEl DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI/

TIPO

Descripciéon: De tendencia urbana, edificaciéon tipo Condicién especial: N /A

centro comercial de mediano formato, locales Fachada: Plus. (mixtos, aplica ladrillo, fachaletas,
‘; agrupados, con zonas comunes, sistemas de circulacion flotante, piedra)
. y seguridad automatizados. - (Aplica tipo centro Armazén: Concreto.
-% - comercial de escala barrial, zonal y local), area maxima Muros: Muros en concreto (aplica mampuestos,
o 3 de 5.000 m2 muros livianos).
%g Cubrimiento de Muros: Ladrillo a la vista, estuco,
w ceramica, madera tratada, especiales tipo
z revestim iento en PVC.
o Cubierta: Placa Impermeabilizada, cubierta lujosa,
g cubierta en estructura ornamental.
O Pisos: Retal de marmol, granitos, ceramica,

porcelanatos. (Hasta 4 pisos)
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TIPOLOGIA

TIPO ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI

TIP_I(?Ill'D%GIA DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONESCONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

Descripcion: Bodega intermedia no PH "comercial”, con Condicion especial: N/A
acabados, destinadas como vitrina, o almacén de Fachada: Plus. (mixtos, aplica ladrillo, fachaletas,
cadena de mediana superficie (aplica para ARA, D1, flotan te, laminas)
OLIMPICA, CARULLA, EXITO EXPRESS, SAOETC.) - | Armazon: Metdlica. (aplica pérticos de concreto)
concesionarios de motos y vehiculos tipo vitrina de Muros: Mampuestos (aplica metalicos, vidrios).
exhibicion o de servicios de diagnéstico automotriz CDA, Cubrimiento de Muros: Ladrillo a la vista, estuco,
grande (tipo bodega) - area maxima de 2.000 a 2.500 revestimiento vinilico lavable, areas de refrigeracion
m2. en baldosa ceramica, madera tratada, espe ciales.

- Cubierta: Placa Impermeabilizada, cubierta lujosa,

8 en estructura ornamental, termo acustica tipo Domo,

S auto portante o sobre cerchas metdlicas.

T ® Pisos: Marmol, granitos, cerdmica, epoéxico, sobre

8 a concreto pulido acabado tipo helicoptero. (Hasta 3
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TIPOLOGIA

TIPO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONESCONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

Y

10 sin

TIPOLOGIA

TIPO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

Descripcion: Bodega intermedia a doble altura no PH Condicioén especial: N/A
(grandes superficies) - con acabados, adecuaciones Fachada: Plus. (mixtos, aplica ladrillo, flotante,
de cuartos frios, aplica para almacenes de laminas)
construccioén, tipo Homecenter, Jumbo, Exito, Makro, Armazén: Concreto.
Alkosto, Exito. Flamingo, etc. &rea maxima de 4.000. Muros: Muros en concreto (aplica metalicos, vidrios,
paneles prefabricados, muros especiales).
Cubrimiento de Muros: Estuco, revestimiento vinilico
lavable, areas de refrigeracion en baldosa ceramica,
madera tratada, especiales.
Cubierta: Placa Impermeabilizada, cubierta lujosa,
cubierta en estructura ornamental, termo acustica
tipo Domo, auto portante o sobre cerchas metdlicas.
<« Pisos: Marmol, granitos, ceramica, epoxico, sobre
8 concreto pulido.
g (Hasta 3 pisos)
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TIPO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGIA

3.1.5 TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVASTIPO ESTRUCTURA INDUSTRIAL

Construcciones que por sus condiciones fisicas y arquitectdnicas se presentan por lo general en usos de
unidad de construccién de tipo industrial.

Sin embargo, esta tipologia podra ser asociada a usos de unidad de construccién de tipo residencial,
comercial e institucional, si las caracteristicas fisicas y constructivas de estas corresponden.

A continuacion, se relacionan las tipologias asociadas a este tipo de unidades de construccion:

TIPOLOGIA

TIFO DESCRIPCION DE TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE TIPOLOGI/
Descripcién: Estructura tipica para desarrollo de Condicién especial: N/A
transformacion o almacenamiento basico de materias Fachada: Sin acabados. (aplica pintura)
primas, se caracteriza por contar con (Zonas duras y Armazén: Material no convencional.
tuberias), tipo patios de maniobra o procesos de Muros: Material no convencional.
transformacion de rocas, "méarmoles”, ornamentacion, Cubrimiento de Muros: Sin recubrimiento, ni
carpinteria, almacenamiento de combustibles con acabados, cerramientos a la vista en bloque,
zonas de bodegaje bajo cubierta sencilla. laminas metélicas y madera aserrada.
Cerchas: Madera y metalicas.
Cubierta: Plasticos, telas asfalt icas, metalica, zinc,
fibrocemento.
Pisos: tierra pisada tipo (suelo -cemento), recebo
compactado, madera burda, gres.
(1 piso)
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